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Forord

Pa oppdrag for Bymiljgetaten har Menon Economics utarbeidet en industrianalyse for grgnne tak og fasader.
Analysen er en del av Oslo kommunes arbeid med a utvikle en strategi for grenne tak for d lgse urbane
utfordringer bade pa nye og eksisterende bygg. Malet med oppdraget har veert a fa bedre innsikt i markedet,

fordeler og kostnader ved a velge grgnne tak, samt hva som er viktige drivere og hindre for fremtidig vekst.
Oppdraget er gjennomfgrt av Anne Espelien og Kristina Wifstad.

Menon Economics er et forskningsbasert analyse- og radgivingsselskap i skjeeringspunktet mellom foretaks-
gkonomi, samfunnsgkonomi og naringspolitikk. Vi tilbyr analyse- og radgivningstjenester til bedrifter,
organisasjoner, kommuner, fylker og departementer. Vart hovedfokus ligger pa empiriske analyser av gkonomisk
politikk, og vare medarbeidere har gkonomisk kompetanse pa et hgyt vitenskapelig niva. Vi ble karet til arets

konsulentselskap i 2015.

Vi takker for et spennende oppdrag. Vi vil takke alle intervjuobjekter for at de har delt av sin kunnskap med oss.
Det er denne kunnskapen som har lagt grunnlaget for rapporten. Vi vil ogsa takke Tove Margrethe Dyblie i

Bymiljgetaten for verdifulle diskusjoner i prosjektet. Forfatterne star ansvarlig for alt innhold i rapporten.

November 2016

Anne Espelien
Prosjektleder

Menon Economics
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Funn fra analysen

Leverandgrene av grgnne tak

Analysen viser at det er fa leverandgrer som har produksjon og/eller leveranser av grgnne tak som
hovedaktivitet.

De spesialiserte bedriftene i markedet kan vise til en kraftig vekst de siste fem til ti arene.

| tillegg finnes det et betydelig potensielt leverandgrmarked som fglge av at bedriftenes hovedaktivitet
grenser til og delvis overlapper med kunnskapen som kreves for a levere til semi-intensive og intensive tak.
Her finner vi anleggsgartnere, i tillegg til planteprodusenter og takleverandgrer, som leverer ngdvendige
komponenter for et grgnt tak.

Norske leverandgrer har desidert mest erfaring med tradisjonelle torvtak (semi-intensive).

Erfaringen og kunnskapen om ekstensive tak har gkt kraftig de siste ti arene. Leverandgrene har utviklet seg
i den forstand at flere har utvidet sortimentet, med ulike oppbygninger og plantesammensetninger.
Intensive Igsninger blir valgt, men i stgrst grad pa deler av et tak. Intensive tak er i stor grad skreddersgm

der hvert prosjekt er unikt.

Markedets struktur

Verdikjedene for ekstensive og intensive tak er noe forskjellig. Verdikjeden er lik frem til utformingen av
taket skal bestemmes.

Selv om verdikjeden i tidlig fase er lik for de to utfgrelsene, har vi inntrykk av at kompetansen som kreves
for a realisere takene er sveert forskjellig. Semi-intensive og intensive tak krever, etter var vurdering, en mer
dyptgaende kunnskap i en tidlig fase av alle medvirkende ledd.

Ekstensive tak er et standardisert produkt der siste leddet av verdikjeden legger produktet pa taket.
Intensive Igsninger er sveaert forskjellige, og vi har inntrykk av at disse planlegges av en landskapsarkitekt der
plantedelen gjennomfgres av en gartner.

Bade ekstensive tak og intensive Igsninger ma ettersees og pleies i etterkant. Denne jobben kan i prinsippet
gjennomfgres av flere. Vi har inntrykk av at leverandgrene av ekstensive tak i mange tilfeller etterser disse,
mens anleggsgartnere og/eller gartnere etterser intensive Igsninger.

Markedet for intensive taklgsninger fremstar som tidlig vekstfase, mens markedet for ekstensive tak

fremstar som tidlig modent.

Drivere for etablering av gronne tak og fasader

Gjennom prosjektet har vi identifisert flere typer drivere for etablering av ekstensive tak, semi-intensive og

intensive tak. Driverne er knyttet til to kategorier: Aktgrgrupper og nytteeffekter.

Fire aktgrgrupper fremstar som drivere for etablering av grgnne tak.

e Arkitektene er padrivere for grgnne tak og fasader. Aktgrenes mulighet til 4 selge inn grgnne tak og
fasader som konsept gjgr de til en viktig del av verdikjeden. Under intervjurunden var det flere som
nevnte at arkitektene gjerne er de som foreslar bruk av grgnne tak i byggeprosjekter.

e Radgivende ingenigrer er viktig for & dokumentere effektene av grgnne tak og kan ogsa veere padrivere

ved at de foreslar grgnne tak som en teknisk Igsning.
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Byggeier og byggherre star ansvarlig for kostnadene og konseptene som legges inn i et bygg, og er pa
denne maten viktige for at grgnne tak blir realisert.

Myndighetene: Reguleringsplaner nevens som drivere for realisering av grgnne tak. Med krav i
reguleringsplanen blir utbyggerne fratatt muligheten til & kutte det grgnne taket. Nar krav om grgnne

tak etterfglges velges ofte den billigste Igsningen.

Opplevde nytteverdier nevnes av flere som drivere for etablering av grgnne tak.

Effekt pa fordrgyning — takets evne til @ holde pa vann nevnes som en driver for etablering av grgnne
tak. Men det er fa som tgr stole pa fordrgyningseffekten til taket.

BREEAM! — Grgnne tak gir poeng i BREEAM-sertifisering. BREEAM-sertifiserte bygg oppgis & ha en
hgyere verdi i bade fgrste- og annenhandsmarkedet fordi de er godt dokumentert.

Estetikk — mange av de vi har snakket med oppgir estetikk som en viktig driver for etablering av et grgnt
tak. Grgnne tak i byer regnes som relativt nytt slik at bygget far en saeregen profil som skiller det fra
omkringliggende bebyggelse. Bygget far et renomme som gir positive ringvirkninger.

Arealknapphet og opphold — arealknapphet i sentrum nevnes som en viktig driver for etableringen av
semi-intensive og intensive grgnne tak. Denne typen tak kommer til uttrykk som takhager. Utbyggere
oppgir at tilgang til takhager kan innga som en del av kravene til utearealer i boligprosjekter. Dette betyr
at utearealer kan flyttes fra bakkenivd og opp pa taket. Arealene pa bakkenivd kan da utnyttes
alternativt.

Habitat for biologisk mangfold oppfattes som en nytteeffekt, men fremstar i mindre grad som en driver.
Kostnaden kan vaere en driver for etablering av grgnne tak. | den grad de gkte utgiftene til etablering av

det grgnne taket dekkes inn gjennom at byggets verdi enklere kan realiseres, er grgnne tak en driver.

Generelt sitter vi igjen med inntrykk at av markedets forstaelse av Isnnsomheten ved a legge grgnne
tak er lav. Derfor oppfattes kostnadene som et hinder.

Kostnaden kan veaere et hinder for etablering av grgnne tak. | den grad det grgnne taket sprenger
fastsatte budsjetter er det et hinder.

Et umodent marked nevnes som et hinder for etablering av grgnne tak. Vi har anslatt markedet til a
ligge i en tidlig vekstfase. Det er flere som vil inn pa markedet uten at de ngdvendigvis har den
kompetansen som behgves. Dette gker faren for at takene ikke blir lagt riktig og dgr ut. Faren for at
taket dgr og derav ser stygt ut ble trukket frem som en utfordring under intervjurunden og kan veere et
hinder for etableringen av grgnne tak. @kt bestillerkompetanse kan motvirke dette.

Klimatiske forhold kan vaere et hinder for etablering av grgnne tak. Mye regn og vind nevnes som serlig
utfordrende ved etablering av bade ekstensive tak og intensive Igsninger. Jordlaget kan blase bort og
ma sikres. Kostnadene til vedlikehold av taket kan gke som fglge av klimatiske forhold. Klimatiske
forhold som hinder nevnes for grgnne tak generelt, men det er grunn til & tro at det her er store

variasjoner.

1 BREEM verktgy for miljgklassifisering av bygg
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Innledning og bakgrunn

Byradet i Oslo skal lage en strategi for grenne tak og fasader i Oslo. Som grunnlagsmateriale og innspill til strategi
skal det utarbeides en industrianalyse av leverandgrsegmentet. Denne analysen er en del av en bred kunnskaps-

innhenting som skal ligge til grunn for en vurdering av policytiltak rettet mot grgnne tak og fasader.

Grgnne tak har blant annet blitt bygd av visuelle grunner og for a gi brukerne av bygget gnskede arealer for
rekreasjon. | de senere arene er grgnne taks fordrgyningseffekt kommet mer i fokus, og er i dag en stadig
viktigere begrunnelse for a velge grgnne tak. Et grgnt tak koster mer enn et tradisjonelt tak, bade nar det gjelder
investering og i de fleste tilfeller ogsé drift.2 Skal en investering i grgnne tak kunne forsvares kostnadsmessig er
dokumenterte nytteeffekter og et reelt kostnadsbilde viktig informasjon. En solid leverandgrindustri er viktig for

at takene som leveres holder rett kvalitet og funksjon.

Klimaet i Norge blir stadig varmere og vatere. Grgnne tak kan bli et viktig bidrag i byens klimatilpasning, szerlig i
omrader med harde og ugjennomtrengelige flater. Grgnne tak har flere nyttefordeler enn fordrgyning. Biologisk
mangfold, sammenhengende grgnnstruktur, menneskers velferd og estetiske kvaliteter papekes gjennom en
rapport fra SINTEF som gode argumenter kommunene kan ha for a sette krav til utbyggere om bruk av grgnne
tak. Gjennom denne studien nevnes ogsa grgnne taks isoleringsevne, gkt levetid, evne til & binde forurensning

og demping av stgy som nyttefordeler til grgnne tak.

Forskningen definerer grgnne tak i kvaliteter:

1. Ekstensive: Dette er ofte sedumtak, men kan ogsa vaere tak med blanding av sedum, urter og gress.
Disse er forholdsvis lette tak med liten jorddybde, som krever lite vedlikehold. Ekstensive tak taler kun
begrenset gangtrafikk og er dermed ikke egnet for opphold. Ekstensive tak kan benyttes pa bade flate
tak og skranede tak.

2. Semi-intensive: Semi-intensive tak er en mellomting mellom ekstensive og intensive tak. Taket har en
noe hgyere oppbygning enn et ekstensivt tak og kan utformes for opphold av mennesker. Torvtak er et
eksempel. Semi-intensive tak er ogsd ofte tak som tilrettelegges for habitat for biologisk mangfold
(spesielt planter og insekter). Eksempler pa plantedekke er gressplen, traer, busker og stauder. Semi-
intensive tak legges pa flate tak. Benyttes et vekstmedium av torv kan det benyttes pa takhelling opp til
30 grader. Semi-intensive tak kan benyttes til urbant landbruk for planter som ikke krever alt for stor
jorddybde.

3. Intensive tak: Dette er tak beregnet for opphold, og har jorddybde nok til & plante busker og traer.
Intensive tak krever en sterkere baerekonstruksjon og mer vedlikehold sammenlignet med de to andre

grgnne tak-typene.

2 Sintef Bygg: Gragnne tak. Resultater fra et kunnskapsinnhentingsprosjekt, 2012

MENON ECONOMICS 5 | RAPPORT



Figur 0-1: Tre typer kvaliteter av grgnne tak. Kilde: Kgbenhavn kommune.

SINTEF (2012), 5. 9

Teknik- og Miljgforvaltning (TMF), hentet fra

o Typer af Extensive Semi mtensive Intensive
gronne tage
Humusholdig 5
frdlag N Anvendelse Miljomeessig Haver/miljomeassig | Haver / Parker
ohens landskab landskab
} Pt Type af vege- | Mosser-  urter- | Grassser-urter- Graesplane.
substrate 2
tation gresser buske fleranige, buske,
Forvitret jordlag ﬂ% riebiag treeer
Draniag
Vanding Ingen Penodisk Reglmassig
Beskyttelses
lag
Tag p 5 o) S
konstruktion | Dybde af sub- | 60-200mm 120-250mm 150-400mm
Grundfjeld i
Veaegt 60-150 kg'm 120-200 kg/'m 180-500 kg/'m
Omkostninger | Lav Middel Hoj

1.2. Forskning og aktgr bruker ulik terminologi nar de omtaler grgnne tak

Nar aktgrene vi har intervjuet snakker om grgnne tak benytter de en annen terminologi enn forskningen. De
skiller mellom tre typer grgnne tak: Sedumtak, torvtak og takhager, der takhager er varianter av semi-intensive
og intensive typer i definisjonen til Teknik- og Miljgforvaltningen over. Slik vi oppfatter det bestemmes jord-
dybden ut fra hva som skal plantes og beregnet taklast. Informantene vi har snakket med har liten erfaring med
grénne vegger (beplantning pa vegg).

Sedumtak oppfatter vi har en gjenkjennbar oppbygging og kvalitet. Variasjon i muligheter for plantevalg er den

stgrste forskjellen mellom leverandgrene.

Sedum-matter kan ogsa legges pa deler av et tak og i kombinasjon med en terrasse. Sedum kan ikke gas pa og

ma ligge adskilt fra ferdsel.

Intensive tak er skreddersgm og ingen tak utformes likt.> Dette kan veere alt fra etablering av beplantede kasser
til private hageparseller (der beboerne planter selv) pa tak, til Igsninger der stgrre deler av taket er dekket av

jord og vekster.

Det er fa eksempler pa intensive taklgsninger som dekker et helt tak. De fleste takene har intensive soner i

kombinasjon med terrasser (gjerne med terrassebord) og med gangveier (gjerne med singel) som brukerne kan
ga pa.

Informantene vi har snakket med har i mindre grad erfaring med grgnne fasader. Vi finner en leverandgr av

grgnne vegger og en som leverer grgnn mur.

Grgnne tak egner seg pa tilnarmet flate tak.* Et «flatt tak» er lovpalagt noe fall for at vannet skal kunne renne
av. Dette gjelder ogsa for grgnne tak og hindrer at plantene drukner. Det er mulig 3 etablere grgnne tak pa
konstruksjoner med brattere vinkel. Bratte vinkler gker vedlikeholdskostnadene. Ekstra vanning og gjgdsling av
taket ma til, siden et bratt fall medfgrer at bade gjgdning, planterester og vekstmedium renner av. Det gir

ekstraarbeid med kosting av flatene som ligger i tilknytning til taket i tillegg til mer plantestell. «Vi md stadig

3 Intensive gr@nne tak pG bakkeplan har ikke veert prioritert i denne studien.
4 Et flatt tak ma ha noe fall for at vannet skal renne av. Dette gjelder ogsa for granne tak for G forhindre at plantene
drukner. Kilde: Br. Dahl
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koste for at det skal se pent ut pd flatene som folk ferdes pd som ligger i umiddelbar naerhet til taket, dette gir
gkte vedlikeholdskostnader som vi ellers ikke ville hatt» — uttrykte en av de vi har intervjuet som stod for

vedlikehold av et bratt grgnt tak.

| denne rapporten opererer vi med fglgende begreper:

e Ekstensive tak som er det samme som sedum-matter
e Semi-intensive tak

o Intensive tak.

I den grad semi-intensive og intensive Igsninger er etablert i kombinasjon med oppholdsarealer uten

jordsmonn kan disse bli referert til som takhager.

Grgnne tak blir benyttet som et samlebegrep for ekstensive, semi-intensive og intensive tak.
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1. Leverandgrene av grgnne tak

For a kunne realisere en strategi om grgnne tak og fasader i Oslo ma leverandgrene av dette finnes. | denne
delen av oppdraget er aktgrene kartlagt. Vi har forsgkt a kartlegge leverandgrer av de tre ulike typene grgnne

tak beskrevet over.
I industrianalysen har vi valgt a se pa fire ulike aktgrgrupper:

1) Spesialiserte leverandgrer av grgnne tak og fasader
2) Planteprodusenter og tjenesteleverandgrer for utforming av grgntareal:
a. Leverandgrer av planter og vekstmedium: Planteskoler og gartnerier
b. Leverandgrer av tjenester tilknyttet utforming av grgntareal: Anleggsgartnere
3) Leverandgrer av innsatsfaktorer til tak: Generelle takleverandgrer, herunder leverandgrer av spesielle
komponenter til grgnne tak.
4) Aktgrer innen bygg: Radgivende ingenigrer, arkitekter, landskapsarkitekter og byggherrer.

Definisjon av aktgrgruppene:

De spesialiserte leverandgrene er definert etter informasjon fra intervjuer, beskrivelser pa hjemmesider,
samt gjennomgang av relevante naeringskoder (NACE-koder). De @vrige gruppene har vi hovedsakelig

definert ut fra naeringskoder.

Anleggsgartnere er definert som foretak innen naeringskodene 01.610 — Tjenester knyttet til plante-

produksjon og 81.300 — Beplantning av hager og parkanlegg.

Planteprodusenter er definert som foretak innen naeringskoden 01.300 — Planteformering. Vi vurderte

0gsa a inkludere naeringskoden 01.290 — Dyrking av flerarige vekster ellers, men holdt den utenfor som

fglge av at foretakene hovedsakelig var rettet mot skogdrift.

Generelle takleverandgrer er definert som foretak innen nzeringskoden 43.919 — Takarbeid ellers. | tillegg
har vi inkludert relevante leverandgrer vi kjenner til som er kategorisert under andre naeringskoder. Dette

gjelder for eksempel Isola og Protan.

Verdikjedene for ekstensive tak og takhager er noe forskjellig. Verdikjeden er lik frem til utformingen av taket
skal bestemmes. Ekstensive tak er et standardisert produkt der siste leddet av verdikjeden legger produktet pa
taket. Takhager er sveert forskjellige og vi har inntrykk av at disse planlegges av en landskapsarkitekt der
plantedelen gjennomf@res av en gartner. Bade ekstensive tak og takhager ma ettersees og pleies i etterkant.
Denne jobben kan i prinsippet giennomfgres av flere. Vi har inntrykk av at leverandgrene av matter til ekstensive

tak i mange tilfeller etterser denne typen tak, mens anleggsgartnere og/eller gartnere etterser takhager.

Selv om verdikjeden i tidlig fase er lik for de to utfgrelsene, har vi inntrykk av at kompetansen som kreves for a
realisere takene er sveert forskjellig. Semi-intensive og intensive tak krever, etter var vurdering, en mer dypt-

gaende kunnskap i en tidlig fase av alle medvirkende ledd.
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Figur 1-1: Verdikjede ekstensive tak

Leverandgrer
av vekstmedie
og planter

eller ferdige
sedummatter

Ra'\dglve'nde Byggherre Leverandgrer Taktekkere
ingenigr av membraner

Figur 1-2: Verdikjede takhager

. Radgivende Leverandgrer av . Anleggsgartner og
Arkitekter R Byggherre membraner Taktekkere Landskapsarkitekt eller gartner

1.1. Avgrensing av leverandgrer

Fgrste steg er a definere hva som er a anse som en leverandgr i markedet for grgnne tak og fasader. Leverandgrer
som har grgnne tak og fasader som hovedaktivitet er et naturlig sted a starte. Kartleggingen viser at det er fa

leverandgrer som har grgnne tak og fasader som sin hovedaktivitet.
Ifplge SINTEF (2012) bestar oppbyggingen av grgnne tak generelt av fglgende elementer:
Tilleggskomponenter til grgnne tak:

1) Plantedekke (avhenger av type tak)

2) Vekstmedium (type og tykkelse avhenger av type tak)

3) Geonett (brukes ved etablering av ekstensive tak pa skra takflater for & holde matten pa plass)
4) Drenerende, vannlagrende og beskyttende sjikt

5) Rotsperre hvis taket ikke har rotsikker takmembran

MENON ECONOMICS 9 | RAPPORT



Komponenter pa konvensjonelle tak:

6) Takmembran

7) Isolasjon

8) Dampsperre

9) Barekonstruksjon

De spesialiserte leverandgrene leverer gjerne Igsninger til og med rotsikker membran pa taket, enten fra egen
produktportefglje eller giennom samarbeid med andre leverandgrer. For alle elementene i oppbygningen finnes
det derimot generelle leverandgrer som kan tilby deler av Igsningen for 3 fa realisert et grgnt tak.

For selve utformingen og etableringen av plantedekke pa det grgnne taket vil anleggsgartnere vaere en naturlig
leverandgr til grgnne tak. Anleggsgartnere kan ogsa levere tjenester tilknyttet vedlikehold. Planteskoler og

gartnerier vil pa samme mate vaere naturlige leverandgrer av plantedekket og vekstmediet for grgnne tak.

Videre krever etableringen av et grgnt tak en oppbygning som inkluderer et vannlagrende og drenerende sjikt®
og en takmembran med rotsperre eller eventuelt en ekstra rotsperre. Saledes er taktekkere og produsenter av

membraner og gvrige oppbygningskomponenter relevante aktgrer i leverandgrmarkedet for grgnne tak.

Som grunnlag for ngkkeltallanalysen har vi lagt til alle spesialiserte leverandgrene av grgnne tak og fasader. Flere
av leverandgrene er etablert utenfor Osloregionen. Samtaler med disse og deres posisjon som spesialiserte
leverandgrer tilsier at Oslo likevel er et naturlig marked for deres produkter. De spesialiserte leverandgrene er

av den grunn kartlagt pa et nasjonalt niva.

| tillegg ser vi at generelle takleverandgrer, anleggsgartnere og planteprodusenter er en naturlig del av
leverandgrkjeden for grgnne tak, selv om leveranser til grgnne tak ngdvendigvis ikke er deres hovedaktivitet. For
disse leverandgrene har vi inkludert virksomheter som er etablert i Oslo eller Akershus ettersom det er naturlig

at disse anser Oslo som en del av sitt marked.

| tillegg er radgivende ingenigrer, arkitekter, landskapsarkitekter og byggherrer viktige aktgrer for realiseringen
av grgnne tak og fasader. En klar utfordring med kartlegging av aktgrene er at flere av aktgrgruppene kan levere
hvis kunden etterspgr. Eksempelvis vil arkitektene tegne med grgnne tak og fasader hvis kunden etterspgr det.
Dette er ikke det sammen som at de har spesialisert seg pa dette. Det samme gjelder byggherrene og radgivende
ingenigrer. De vil beregne og bygge det kunden etterspgr og betaler for. Som fglge av at grgnne tak utgjgr en
relativt liten andel av deres aktivitet har vi ikke sett pa utviklingen i deres regnskap, men heller diskutert disse

kvalitativt.

| det fglgende ser vi pa status og utvikling i leverandgrmarkedet for grgnne tak og fasader.

For & se pa status og utvikling i bedriftenes ngkkeltall over tid har vi benyttet Menons regnskapsdatabase pa

avdelingsniva, avdelingsdatabasen.® Vi har valgt & fremstille de spesialiserte leverandgrene alene ettersom disse

> Dreneringssjiktet er for at plantene ikke skal drukne.

¢ Avdelingsdatabasen fordeler foretakets regnskap utover foretakets avdelinger basert pd antall ansatte i de ulike
avdelingene. PG den mdten blir den gkonomiske aktiviteten ogsd i regioner utenfor plasseringen til foretakets
hovedkontor synlig. | databasen er kun foretak som er pliktige til G levere regnskap til Branngysundregistrene inkludert.
Det vil si at mindre selskap, typisk enkeltmannsforetak, ikke er inkludert. All rédata er levert av Bisnode D&B Norway.
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er seerlig interessante med tanke pa markedet for grenne tak og fasader. De spesialiserte leverandgrene er ogsa
svert sma sammenlignet med de mer generelle leverandgrene av planter, anleggsgartnertjenester og
takleverandgrene. For a fa frem utviklingen hos disse er det derfor hensiktsmessig a se pa deres ngkkeltall alene.

Som maél p& aktiviteten hos leverandgrene har vi sett pa verdiskaping og antall ansatte i perioden 2004 til 2015.7

1.2.1. Spesialiserte leverandgrer

Ut fra kartleggingen har vi identifisert totalt ni spesialiserte leverandgrer av grgnne tak og fasader. En kort
beskrivelse av hva disse leverer er gjengitt i tabellen under. En aktgr har rettet seg mot markedet for grgnne

fasader, mens en annen leverer grgnn mur.

Tabell 1-1: Spesialiserte leverandgrer av grgnne tak og fasader

Bedrift Type Kort om selskapet Etableringsar
Bergknapp er norges stgrste leverandgr av sedumtak. Produserer sedummatter
Bergknapp Ekstensive (Sedumtak) og stlkllnger tllpasset' norsk klima. Monterer sedumtakﬂsammenﬂmed lokale
samarbeidspartnere i hele Norge. Fra 2016 har de ogsa begynt & levere
blomstereng-matter med andre arter enn sedum. 2010
. L R Norgesledende pa sedum og grgnne baerekraftige produkter for takhager,
Ekstensive og semi-intensive: . .
. i . bunndekke for park og hage, samt vei og jernbane. Startet med leveranser av
Vital Vekst Hovedsakelig sedumtak, men ogsa . K X i ) 3
. i sedumtak i 2009, og intensive tak i 2009. Vital vekst er i dag en del av
intensive grgnne tak og fasader ) X
Bergknapp. Fgr salget til Bergknapp ble sedummattene importert fra Nederland. 2006
Spesialfirma for produksjon og levering av ferdiggress, torvtak, sedumtak o
Ekstensive(Sedumtak) og semi-intensive P . P ) g s gg, J
Grasrota (Torvtak) granitt. En av Norges stgrste produsenter av ferdigplen. Grasrota er 2000
morselskapet til Bergknapp AS.
Bygger vegetasjons- og sedumstak pa skoler, industribygg, kontorbygg, butikker,
bibliotek, flerfamiliehus og eneboliger. Veg Techs sikre system for levende tak
Veg Tech Ekstensive (Sedumtak og naturtak) . R g ,g g ; ¥
er basert pa lettskjgttet og tgrketalende vegetasjon. En del av et svensk selskap Veg Tech
som ble etablert i 1987 og har egen produksjon i Sverige. Norge: 2006,
Blomstertak Ekstensive (Sedum tak) og semi- Leverer sedumtak og grgnne Igsninger fra tak til bekk for privatpersoner og til
intensive tak profesjonelle aktgrer. Hovedsamarbeidspartner: Veg Tech 2013
Leverer komplette systemer til grgnne tak og takhager i Norge. Er en del av det
ZinCo Norge Alle typer grgnne tak tyske konsernet ZinCo Gmbh som er verdens eldste grgnne tak firma. ZinCo
Norge ble etablert i 2010 2010
Nittedals Taktorv® er et torvtak spesielt utviklet for a sikre et varig grgnt tak og
Nittedal Torvindustri Semi-intensive leveres med garanti. Selskapet har jobbet med torvtak siden 1948. Leverer ogsa
hageprodukter. 1976
Hallingtory Leverandgr av torvtak og grgnne murer som blant annet benyttes som
g Semi-intensive og grgnne murer stgttemurer og stgyvoller. 1987
Ledende i Norge pa levering av levende grgnne vegger. Bade innendgrs og
Biowall utendgrs. Samarbeider med Biotechture Ltd i England og har bygget deres
Grgnne fasader vegglgsninger i Norge siden 2011. 2012

Ser vi bort fra torvtak, er grgnne tak relativt nytt i Norge. Dette kommer ogsa tydelig frem av alderen pa de
spesialiserte selskapene i Norge. Norges stgrste produsent og leverandgr av ekstensive tak, Bergknapp, ble

etablert fgrst i 2010. Samme aret etablerte det tyske selskapet ZinCo et eget selskap i Norge.

Nedenfor ser vi utviklingen i verdiskapingen i perioden 2004-2015 blant bedriftene gjengitt i tabellen over.®

7 Vdre ansattetall er hentet fra antall ansatte innrapportert til NAVs Aa-register. Fra og med 2015 er det gjort endringer
i rapporteringsrutinene som gj@r at endringen mellom 2014 og 2015 ikke n@dvendigvis gir et riktig bilde. Dette kommer
av at nye regler krever at ogsd ansatte med relativt lav stillingsprosent rapporteres inn. Dette gj@r at veksten i antall
ansatte fra 2014 til 2015 kan vaere overdrevet. Vi har forsgkt @ justere antall ansatte i 2015 ved @ ta utgangspunkt i
selskapenes Ignnskostnader. Det kan likevel vaere avvik som gjgr at antall ansatte oppgitt i 2015 ikke er helt
sammenlignbart med antall ansatte i 2014.

8 Hallingtorv er ikke inkludert ettersom deres virksomhet er en del av entreprengrselskapet Hallingdal Hytteservice.
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Figur 1-3: Utvikling i verdiskaping for spesialiserte leverandgrer av grgnne tak. Kilde: Menon og Bisnode D&B (2016)
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Samlet verdiskaping for de spesialiserte leverandgrene var 54 millioner kroner i 2015. Som figuren viser har
veksten vaert stgrst de siste fem-seks arene, med en arlig vekst pa 12 prosent mot 8 prosent i arene fgr. De fleste
leverandgrene er fortsatt veldig sma, og tallene over preges sterkt av verdiskapingen til Nittedal Torvindustri,
som utgjer rundt 3/5 av den totale verdiskapingen i 2015. Etter Nittedal Torvindustri er Grasrota den stgrste
leverandgren med rundt 1/5 av den totale verdiskapingen i 2015. Det er derimot vekst i verdiskaping hos nesten

samtlige av leverandgrene.
Samme utvikling ser vi ogsa dersom vi ser pa antall sysselsatte. Utviklingen i antall sysselsatte for perioden 2004

til 2015 er gjengitt i figuren under.

Figur 1-4: Utvikling i antall ansatte for spesialiserte leverandgrer av grgnne tak og fasader i perioden 2004-2015. Kilde:
Menon (2016) og Bisnode D&B (2016)
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| 2015 var det oppgitt totalt 63 ansatte hos de spesialiserte leverandgrene pa landsbasis. Igjen er det ansatte i
Nittedal Torvindustri og Grasrota som star for de fleste av disse, sammenlagt nesten 2/3. For de andre bedriftene
er det hovedsakelig registrert mellom 0 og 4 ansatte. Det er ogsa et par av leverandgrene som er oppfgrt uten

ansatte, samt noen som kun har registrerte ansatte de siste to arene. Dette kan komme av at de ansatte er
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registrert i morsselskapet. Basert pa registrert antall ansatte er det tydelig at det har vaert en relativt god vekst i
antall ansatte for de spesialiserte leverandgrene. Som fglge av at antall selskap er svaert fa skal det sma endringer
til for at veksten ser relativt stor ut. Det er likevel rimelig @ konkludere med at ogsa antall ansatte knyttet til

spesialiserte leverandgrer av grgnne tak og fasader har gkt de siste ti arene.

Veksten i verdiskaping og antall ansatte har en sammenheng med at det har kommet flere leverandgrer pa
markedet. Av de ni spesialiserte leverandgrene vi har funnet som har omsetning i 2015, var kun tre aktive i 2004,
og kun syv i 2010. Tre av aktgrene er enten en del av eller hovedleverandgr for et utenlandsk selskap. De
resterende seks er i fgrste rekke norske leverandgrer. Selv om aktgrene fortsatt er fa og sma kan dette vaere et

tegn pa et voksende marked.

1.2.2. Leverandgrer av andre komponenter

Som vi s over er de spesialiserte leverandgrene av grgnne tak og fasader relativt fa. Det er likevel viktig &
understreke at disse alene ikke utgjgr det totale leverandgrmarkedet for grgnne tak og fasader. | tillegg til
spesialistene har vekst- og plantespesialister som planteskoler, gartnerier og anleggsgartnere en klar rolle som
leverandgr til grgnne taklgsninger og fasader. Disse er med pa & dyrke og utvikle vekstmedier og plantedekket.
Planteskolene og gartneriene blir fgrst og fremst en underleverandgr til de som utfgrer etableringen av grgnne
tak og fasader. Som utfgrere vil anleggsgartnere vaere en relevant leverandgr av intensive Igsninger, og delvis
semi-intensive lgsninger. Deres erfaring fra utarbeidelse av uteareal pa bakkeplan fremstar i stor grad som over-
fgrbart. Dette bekreftes ogsa i intervjuene vi har giennomfgrt og i prosjektbeskrivelser hvor grgnne taklgsninger

er etablert.

Leverandgrer av mer generelle takkomponenter som membran, drenerende og beskyttende sjikt er en ngd-
vendig del av leverandgrmarkedet. | likhet med plantespesialistene har de i liten grad grgnne tak og fasader som
hovedaktivitet, men av selskapenes nettsider fremkommer det tydelig at dette er et marked ogsa disse gnsker a

veere en del av. Disse kan potensielt levere sine produkter og tjenester til samtlige grgnne taklgsninger.

Under har vi fremstilt utviklingen i verdiskaping og antall ansatte for leverandgrer av komponenter til grgnne tak
i Oslo og Akershus. Analysen under inkluderer de takleverandgrene som oppgir at de tilbyr produkter spesifikt til

grénne tak og fasader pa sine hjemmesider.
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Figur 1-5: Utvikling i verdiskaping i perioden 2004-2015 for leverandgrer av komponenter til grgnne tak. Kilde: Menon og
Bisnode D&B Norway (2016)
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Figur 1-6: Utvikling i antall ansatte i perioden 2004-2015 for leverandgrer av komponenter til grgnne tak. Kilde: Menon og
Bisnode D&B Norway (2016)
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Figur 2-5 viser en relativt hgy vekst i aktgrenes verdiskaping i perioden 2004 til 2015. Figur 2-6 viser at veksten i
antall ansatte i ssmme periode er mer stabil. A koble veksten i sysselsetting og verdiskaping til veksten i markedet
for grenne tak er sveert vanskelig. De takleverandgrene vi har snakket med oppgir at en relativt liten andel av
deres virksomhet er knyttet til grgnne tak. Samtidig er det flere som nevner at markedet for grgnne tak er i vekst.
Hovedgrunnen til at vi gnsker a fremstille disse tallene er for @ poengtere at disse ogsa er en del av leverandgr-
markedet. Samtidig understreker disse aktgrenes stgrrelse nettopp hvor liten gruppen av spesialleverandgrene

er per i dag.

Planteprodusentene i Oslo og Akershus alene har i dag omtrent like mye i verdiskaping og antall ansatte som de
spesialiserte leverandgrene, med 64 millioner i verdiskaping og rundt 60 ansatte i 2015. Veksten har derimot

veert lav. Dette indikerer at markedet er stabilt.
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Gruppene anleggsgartnere og generelle takleverandgrer i Oslo og Akershus har vesentlig hgyere verdiskaping og
antall ansatte enn de andre gruppene. Szrlig anleggsgartnerne har hatt en kraftig vekst de siste ti arene, malt i
verdiskaping og antall ansatte. Antall registrerte aktgrer har mer enn doblet seg de siste ti arene, fra rundt 50
aktive foretak i 2004 til litt over 100 i 2015.° Den relativt naere koblingen mellom arbeidsomradet til anleggs-
gartnerne og utformingen pd seerlig intensive grenne tak gjgr at anleggsgartnerne spesielt gir et inntrykk av hvor

stort et potensielt leverandgrmarked for grgnne tak kan veere.

For takleverandgrene er det fgrst og fremst verdiskapingen som har vokst kraftig, mens antall ansatte har vokst
jevnt. Antall aktive aktgrer har ogsa holdt seg relativt stabil, mens det er noe vekst dersom vi teller antall

avdelinger hos selskapene som er registrert i Oslo og Akershus.

1.2.3. Andre padrivere for grgnne tak og fasader

Landskapsarkitekter og arkitekter er padrivere for grgnne tak og fasader. Aktgrenes mulighet til a selge inn
grgnne tak og fasader som konsept gjgr de til en viktig del av verdikjeden i en tidlig fase. Under intervjurunden

var det flere som nevnte at arkitektene gjerne er de som foreslar bruk av grgnne tak i byggeprosjekter.

Radgivende ingenigrer bidrar inn i byggeprosjekter med sin fagkunnskap knyttet til tekniske Igsninger. Deres
kunnskap om fordelene og utfordringene ved grgnne tak, for eksempel gjennom beregninger av vann-
fordrgyningseffekten, takets vekt og dimensjoneringsbehov for baerekonstruksjonen, gjgr de til en del av verdi-
kjeden. Disse er viktig for 3 dokumentere effektene av grgnne tak og kan ogsa veere en padriver ved at de foreslar

grgnne tak som en teknisk lgsning.

Byggeier og byggherre star ansvarlig for kostnadene og konseptene som legges inn i et bygg, og er pa denne
maten viktige for at grenne tak blir realisert. Byggherrer, eiendomsutviklere og eiendomsforvaltere er derfor en
del av verdikjeden. Etablering av grgnne tak og fasader pa egne bygg og byggeprosjekt bidrar bade direkte og
indirekte til vekst i markedet for grgnne tak. Direkte ved a realisere grenne tak, men ogsa indirekte, som fglge

av at bruk av grgnne tak skaper eksempler og erfaring om grgnne tak, som kan pavirke framtidig vekst.

Byggeier og byggherre representerer bade tilbudssiden og etterspgrselssiden for grgnne tak. Pa en side vil de
veere leverandgrer av grgnne tak. Samtidig representerer de ogsa kundesiden ved at de etterspgr produkter og
tjenester for & fa det grgnne taket realisert. De har dermed muligheten til & utvikle markedet for grgnne tak i to
retninger. De kan vaere en viktig driver for tiloudssiden i sin rolle som krevende kunde, samt en driver for etter-

spegrselssiden i rollen som opplysende leverandgr.

9 Noe av veksten i antall registrerte aktgrer kan ogsd skyldes at selskapene tidligere har vaert for sma til G veere pliktige
til @ levere regnskap til Brgnngysundregistrene.
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2. Utviklingen i markedet for grgnne tak

Som vi sa i kapittelet over, er det store indikasjoner pa at markedet for grgnne tak er i vekst. Utviklingen i
verdiskaping og antall ansatte hos de spesialiserte leverandgrene er et tydelig tegn pa at volumet av grgnne tak
som realiseres gker. Ideelt sett burde vi sett pa utvikling i antall kvadratmeter med grgnne tak som realiseres/
selges per ar. Dette har vi ikke funnet noen statistikk pa. Som en indikator pa volumutvikling har vi derfor sett pa
omsetning til de spesialiserte leverandgrene. Som fglge av at de to stgrste spesialiserte leverandgrene ogsa
leverer andre Igsninger enn grgnne tak er ikke omsetningen ngdvendigvis ekvivalent med volumgkningen for
grenne tak. Samtidig mangler vi omsetningstallene som gjgres via anleggsgartnere, fra import og knyttet til de
mer generelle takkomponentene. Vi anser likevel omsetningsutviklingen for spesialleverandgrene som en god

pekepinn pa hvordan volumutviklingen har vaert. Denne er gjengitt i figuren under.

Figur 2-1: Utvikling i omsetning fra 2004-2015 for de spesialiserte leverandgrene. Kilde: Menon og Bisnode D&B Norway
(2016)
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Som figuren viser har omsetningsveksten veert relativt hgy, med en arlig vekst pa 12-13 prosent. Til sammen-
ligning var den gjennomsnittlige arlige veksten for de generelle takleverandgrene i Oslo og Akershus rundt atte
prosent i samme periode. Som ved verdiskapingsveksten utgjgr Nittedal Torvindustri en stor andel av omset-
ningen. Veksten er vesentlig stgrre for de mindre selskapene, hvor flere har flerdoblet omsetningen de siste 6-7

arene. Selskapenes hgye vekst har en klar sammenheng med deres relativt unge alder.

2.1. Volum og type

Utviklingen i omsetning sier derimot lite om hvilke grgnne taktyper som leveres, og hvordan dette har utviklet
seg. Intervjuer med leverandgrene viser til en kraftig vekst i markedet og i interessen for grgnne tak. Samtidig
viser de til store forskjeller i volumet som selges fra forskjellige leverandgrer. For 2015 oppgir leverandgrene alt
fra leveranser pd 10-20 000 m? til 100 000 m?i aret. Disse volumene er i hovedsak knyttet til leveranser av
ekstensive grgnne tak, men flere av leverandgrenel® nevner at de ogsa leverer andre typer grgnne tak. Leveran-

dgrene av semi-ekstensive taklgsninger som torvtak oppgir et litt hgyere volum, men da utgjgr hyttemarkedet

10 Frg hele Norge
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en vesentlig andel. Samme leverandgrer viser samtidig til at utvikling og salg av Igsninger som er mer rettet mot
det urbane markedet er i vekst.

Leverandgrenes forventninger om et voksende marked for grgnne tak stgttes av samtlige vi har intervjuet. Blant
aktgrene generelt tilknyttet byggeprosjekt, altsa arkitektene, eiendomsutviklerne og radgiverne oppgir mange
at grenne tak nd vurderes i alle nye prosjekter. De har derimot vanskeligheter med & ansla hvor mye/mange av
deres prosjekter som har hatt eller er planlagt med grgnne tak. De generelle takleverandgrene, taktekkere, viser
til at flere og flere byggeprosjekter blir beskrevet med grgnne tak. Som fglge av denne utviklingen var det naturlig
for de som takentreprengrer a inkludere egne Igsninger for grgnne tak i sin portefglje. Grgnne tak er derimot
fortsatt en veldig liten del av deres aktivitet. Intervjuene forsterker ogsa vart inntrykk om at ekstensive tak er
den klart mest utbredte grgnne taklgsningen, og at det fgrst og fremst er denne typen grgnne tak som etter-
spgrres. Dette begrunnes med at bruk av ekstensive tak er relativt enkel, billig og krever mindre vedlikehold enn

de andre grgnne taklgsningene.

Samtidig viser mange til at bruk av intensive grgnne tak har fatt mer og mer interesse de siste arene, szerlig som
et tiltak for bedre arealutnyttelse i boligprosjekter. Flere av de spesialiserte leverandgrene leverer i dag flere
typer grgnne tak, og viser til at andelen leveranser av intensive grgnne tak har begynt 3 gke og forventes a gke i
tiden fremover. Tilbakemeldingene fra aktgrene innen byggeprosjekter bekrefter dette til en viss grad. Samtidig
fremstar szerlig en takhagelgsning som interessant i boligprosjekter. Det er relativt fa som nevner semi-intensive
Igsninger konkret, men vart inntrykk er at dette fgrst og fremst har en sammenheng med at dette ikke oppfattes

som en egen kategori. Sveert fa av intervjuobjektene nevner leveranser eller bruk av grgnne fasader.

Ser vi bort fra torvtakene fremstilles grgnne tak som storbyfenomen, men dette fgrst og fremst som fglge av at
markedet i storbyene er stgrre. Av samme grunn trekkes Oslo og Oslo-omradet frem som det stgrste markedet
for grgnne tak. Flere av leverandgrene viser ogsa til at de leverer noe utenfor de store byene. Ifglge intervju-
objektene er det f@grst og fremst de store bykommunene som legger inn grgnne tak som reguleringskrav. Sett
utover den estetiske verdien av grgnne tak, er det dpenbart et stgrre behov for grgnne tak i fortettede omrader
der det grgnne taket kan erstatte manglende grgntareal pa bakkeniva. Med unntak av torvtakene, som definitivt
har et stgrre fotfeste i hyttemarkedet, er det ikke oppgitt forskjeller mellom de ulike grgnne taktypene basert pa

geografiske markeder.

2.2.1. Grgnne tak benyttes bade pa naerings- og boligbygg

Basert pa ulike typer bygg er det oppgitt noen ulikheter med henhold til valg av taklgsning. Intervjuene viser til
at bruk av grgnne tak er relativt jevnt fordelt mellom naerings- og boligbygg, og at konseptet ikke er mer eller
mindre aktuelt for noen av disse. Flere oppgir derimot at intensive grgnne tak, takhager, er mer aktuelt for
boligbygg fremfor neeringsbygg. Dette begrunnes med at bruk av og behov for opphold pa taket er stgrre for
boligbygg enn for naringsbygg. Samtidig nevnes det flere eksempler pa naeringsbygg som ogsa har intensive
grénne tak eller en kombinasjon av ekstensive og intensive grgnne Igsninger. Intervjuene viser ogsa til at mange
av nybyggene med grgnne tak er sdkalte signalbygg, eller ambisigse byggeprosjekter som gnsker en tydelig
miljpprofil.

MENON ECONOMICS 17 | RAPPORT



2.2.2. Kundene er forst og fremst private utbyggere

Aktgrene vi har snakket med viser til at deres kunder fgrst og fremst er private utbyggere. De offentlige
eiendomsforvalterne vi har snakket med har per i dag liten erfaring med bruk av grenne tak. Likevel papekes det
at det er en del av fremtidige strategier 3 se pa muligheten for a bruke grgnne tak. | forbindelse med dette er
bade ekstensive grgnne tak og intensive tak beregnet for opphold aktuelt. Szerlig pa sykehjem er bruk av taket
til & etablere sdkalte sansehager noe som er ansett som seerlig interessant. Offentlige aktgrer, som kommuner,
er derimot fremhevet som en viktig del av etterspgrselssiden gjennom krav om bruk av grgnne tak i

reguleringsplaner.

2.2.3. Grgnne tak etableres i stgrst grad pa nybygg

Enn sa lenge virker det som om grgnne tak er mest brukt pa nybygg. Flere oppgir at det har vaert lagt grenne tak
pa eksisterende bygg ogsa, men at dette er mindre vanlig. Hvor aktuelt eller enkelt det er a legge grgnne tak pa
eksisterende bygg varierer med typen grgnne tak. Byggets baereevne og takets kvalitet beskrives som avgjgrende
faktorer. Bruk av semi-intensive og intensive tak stiller ekstra krav til byggets baereevne som fglge av at et dypt
jordlag tilfgrer bygget ekstra vekt, seerlig i vannmettet tilstand. Dersom bygget ikke er dimensjonert for denne
vektpkningen vil omgjgringen av taket medfgre store investeringskostnader. Terskelen for & bruke ekstensive
grgnne tak pa eksisterende tak fremstar som mindre hgy. Dette fglger av at bruk av eksempelvis tynne ekstensive
tak ikke legger tilsvarende krav til byggets baereevne. Takets tilstand er uansett en begrensende faktor. Dersom
takets tilstand er god eller taket uansett skal rehabiliteres oppgis det ingen store utfordringer knyttet til det a
etablere et ekstensivt grgnt tak. Selv om flere papeker at grgnne tak pa eksisterende bygg har et stort markeds-

potensial, oppfatter vi at fremtidig etterspgrsel fortsatt forventes a vaere knyttet til nybygg.

2.2.4. Arkitekter er viktige padrivere og initiativtakere til grgnne tak

Av enkelte aktgrgrupper fremheves saerlig arkitektene som en viktig padriver og initiativtaker til at grgnne tak
kommer inn i byggeprosjektene. Flere av de spesialiserte leverandgrene understreker at de som fglge av dette
retter sin markedsfgring mot arkitektene. Arkitektenes viktighet har en sammenheng med at grgnne tak helst
bgr inn pa et tidlig tidspunkt i byggeplanfasen dersom de skal realiseres. Dette fglger av det grgnne takets krav
til oppbygging, kvaliteter til takkomponentene og dimensjonering av byggets bareevne. Samtidig oppgis det at
med mindre det er et krav i reguleringsplaner er grgnne tak ofte oppfattet som et «nice to have» og ikke et «need

to have», og er som fglge av dette gjerne en del av kuttlista til byggherrene.

2.3. Utvikling pa tilbudssiden

Som vi sd i kapittelet over har antall spesialiserte leverandgrer av grgnne tak gkt. Intervjuene bekrefter dette,
men viser samtidig at leverandgrmarkedet fortsatt er lite og mindre kjent. Flere av intervjuobjektene kjenner
kun til én eller to leverandgrer, men understreker at realiseringen av det grgnne taket gjerne er en del av en
mindre entreprise hvor takentreprengren eller anleggsgartneren har ansvaret. Det er ogsa en generell opp-
fatning blant intervjuobjektene at leverandgrmarkedet og bruken av grgnne tak generelt er stgrre og mer

modent andre steder i Europa som i Tyskland, Sverige, Polen, Danmark og Nederland.

De spesialiserte leverandgrene bekrefter at antall konkurrenter har gkt, gjerne som fglge av konkurranse fra
utenlandske aktgrer. De generelle takleverandgrene kjenner derimot ikke til et gkt press fra sine konkurrenter
hva angar membran og andre komponenter som er spesialtilpasset grgnne tak. De understreker derimot at deres
konkurrenter har levert dette like lenge og at de konkurrerer med de samme aktgrene pa tak ellers. Ut fra deres

hjemmesider ser vi at det tilbys ulike Igsninger basert pa hvilken type grgnt tak produktet skal benyttes til. Flere
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av takleverandgrene viser samtidig til at de har utviklet alternative Igsninger som delvis har samme fordeler som
grgnne tak.

Pa produktsiden viser intervjuene til at det har vaert noe utvikling i leverandgrenes tiloud, men at denne pd ingen
mate har vaert revolusjonerende. Likevel viser tilbakemeldingene fra intervjuene at flere av leverandgrene har

utvidet sitt tiloud hva gjelder vekstlag og ved 3 tilby flere typer grgnne tak.

For ekstensive grgnne tak er det en generell oppfatning om at dette fgrst og fremst er en standardlgsning, selv
om noen viser til at det finnes variasjoner i artene som brukes og i sammensetningen. Ifglge de spesialiserte
leverandgrene ser de stadig etter nye Igsninger bade med tanke pa oppbyggingen og artssammensetning, men
at det ofte er vanskelig a overbevise kundene om at dyrere Igsninger Ignner seg i form av gkt kvalitet. Samtidig
viser en av intervjuobjektene til at det generelt er lite kunnskap om hvilke planter og hvilken oppbygging som er
ideelle szerlig med tanke pa regionale forskjeller. | den grad det tilbys ulike regionale Igsninger kommer dette av

at enkelte arter er svartelistet i bestemte omrader

Nar det gjelder de intensive grgnne takene er oppfattelsen blant mange av intervjuobjektene at mulighetene her
er naermest uendelige, pa lik linje med det man vil finne i en hage pa bakkeplan. Lgsningen oppfattes derfor som
skreddersydd etter kundenes @nsker. For denne typen grgnne tak fremheves ogsa anleggsgartnere som

hovedleverandgren.

Semi-ekstensive tak nevnes som sagt i liten grad i intervjuene. Der de er nevnt er oppfattelsen den samme som

for intensive tak, at Igsningene skreddersys kundenes gnsker.

| produkters og markeders livssyklus vises det gjerne til fire ulike faser: Introduksjonsfasen, Vekstfasen,
Modningsfasen og Tilbakegangsfasen. Utvikling i salget i de ulike fasene er illustrert i figuren under. For a si noe
om hvor i livssyklusen markedet for grgnne tak og leverandgrene av grgnne tak er, tar vi utgangspunkt i de
spesialiserte leverandgrenes alder, deres stgrrelse og vekst og informasjon hentet inn gjennom intervju-

undersgkelsen.
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Figur 2-2: lllustrasjon over produkters livssyklus

1 Introduksjon Vekst Modning Tilbakegang

Salg

v

Tid

Flere av intervjuobjektene viser til at grgnne tak er et generelt nytt fenomen i Norge. Unntaket er torvtak der vi
i Norge har lang fartstid bade i produksjon og i bruk. Videre er oppfatningen blant intervjuobjektene at Norge
ligger langt bak andre land i Europa. Antallet spesialiserte leverandgrer, giennomsnittsstgrrelsen og alderen pa
disse bedriftene sett opp mot det potensielle markedet for grgnne tak underbygger disse pastandene om at
markedet er i en relativt tidlig fase. Den gkende interessen for grgnne tak, sammen med kommunenes bruk av
gronne tak i reguleringsplaner, indikerer at markedet er forbi introduksjonsfasen. At flere og flere aktgrer gnsker
a etablere seg eller rette sitt fokus mot dette markedet er samtidig et tegn pa at markedet er i vekstfasen. Dette

ser vi ogsa av de spesialiserte leverandgrenes kraftige vekst i omsetning og verdiskaping.

Intervjuene viser samtidig til et behov for gkt kunnskap om formalet, effektene og variasjonene av grgnne tak.
Leverandgrmarkedets kunnskap om sine produkter oppfattes ogsa som god. Basert pd dette anser vi markedet
og leverandgrene i det norske markedet som tidlig i vekstfasen, men anser tilbudssiden som mer modent enn

etterspgrselssiden.

Tilbakemeldingene fra intervjuene indikerer samtidig at leverandgrene og markedet for ekstensive grgnne tak,
sedumtak spesielt, har kommet noe lenger enn leverandgrer av mer intensive taklgsninger. De spesialiserte
leverandgrenes nylige utvidelse til grgnne tak med dypere jorddybde og plantesammensetning tolkes ogsa som
et tegn pa dette. Samtidig har vi lang tradisjon med bruk av torvtak (semi-intensive) i Norge. Selv om torvtak er

mindre brukt i urbane strgk anser vi disse leverandgrenes erfaring og kunnskap som mer modent.
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3. Kostnader ved grgnne tak

I intervjuundersgkelsen har vi forsgkt a kartlegge kostnadene ved realisering av grgnne taklgsninger. Uavhengig
av jorddybde og utforming etableres gjerne grgnne tak pa et allerede «ferdig» tak. Investeringskostnaden for de
grgnne takene blir dermed en ekstra kostnad for utbygger/eier dersom vi ser pa investeringskostnadene alene.
Forut for investeringen i et grgnt tak, enten dette er et ekstensivt tak eller en takhage, ma det legges et tak med
riktig baereevne og en tett membran. Til forskjell fra et konvensjonelt tak ma membranen vaere rotsikker. Det

grgnne taket etableres oppa denne basen.

Bzreevnen til taket beregnes ut fra taklasten. For konvensjonelle tak er snglast den tyngste lasten. For grgnne
tak kommer vekten av vekstmedie i tillegg til snglast. Slik vi forstar det dekker snglasten opp for vekten av et

vannmettet ekstensivt tak.

De vi har snakket med oppgir at et ekstensivt tak er et lett tak og at «alle» nye tak er dimensjonert for 3 kunne
baere dette. Flere av de vi snakket med hadde erfaring med a bytte ut konvensjonelle tak med ekstensive tak i
rehabiliteringsprosjekter. Fordi vekstmedie for ekstensive tak er tynt, ligger veksten av taket i de fleste tilfellene
innenfor dimensjonert baerelast for takene. Dette fordi beregnet snglast er tyngre enn vannmettet ekstensivt
tak.

For semi-intensive og intensive tak ma jordtyngden beregnes som et tillegg. Pa grunn av tyngden av jorda plan-
legges grentomradene (ofte) i avgrensede soner rundt baerende konstruksjoner. Pa den maten blir den ekstra

vekten fordelt til de stedene som taler den best.

Den klart stgrste kostnaden, slik vi forstar det, er knyttet til oppgradering av baereevnen til taket. Dette gjelder
seerlig for rehabiliteringsprosjekter, men ma ogsa beregnes for nybygg. Her vil vi presisere at det er uenighet
blant de vi har intervjuet, da en uttrykte «Tak som bygges i betong tdler ekstensive Igsninger». For & kunne
beregne kostnaden ved 3 dimensjonere for gkt last ma man vite utformingen av taket. Siden ingen tak er like er
det vanskelig & angi kostnaden i kroner og gre. En av de vi snakket med anslo at kostnaden til taket inkludert gkt
baereevne og kjgp av jord og planter, grovt regnet ville ligge pa 80 prosent mer enn den billigste konvensjonelle

taklgsningen slik som takpapp.

Anleggelse av takhager kan utlgse investeringer og kostnader som ikke har med taket & gjgre, men som palgper
som fglge av at beboere skal benytte taket, eksempelvis etablering av vannuttak. | tillegg fordres tilgang til taket.

Kravet til universell utforming og rgmningsveier kan gke investeringskostnaden.

Ettersom grgnne tak bestar av levende vekster, har de ogsa behov for vedlikehold i form av gj@dsling, luking og
eventuelt vanning for a holde en god kvalitet over tid. Med andre ord pavirker plantevalg og metoder for dyrking
vedlikeholdskostnadene. Vi har spurt leverandgrene og andre aktgrer som har erfaring med bruk av grgnne tak
hva de anslar investeringskostnaden og de arlige vedlikeholdskostnadene av grgnne tak & veaere. | tabellen under

har vi oppsummert intervjuobjektenes tilbakemelding.

Kostnadstype Kroner per m?

Investeringskostnader

- Ekstensive 300-700 kroner per m?

- Semi-intensive Opptil 1000 kroner per m?

- Intensive Fra 400 kroner per m2. Store variasjoner.
- Membran Opptil 20 kroner ekstra per m?
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Drifts- og vedlikeholdskostnader per ar
- Ekstensive Ca. 4-9 kroner per m?
- Semi-intensive Ingen tallfestede eksempler, men krever mer vedlikehold enn ekstensive
- Intensive Umulig a oppgi en standardpris, men krever jevnlig vedlikehold
- Annet Ingen behov for gkt vedlikehold av taktekket, men eventuelt ekstra kostnader
som fglge av tilgjengelighet, samt inspeksjon og vedlikehold av sikkerhetsrekkverk

og sluk.

En av de vi snakket med hadde beregnet kostnaden med a anlegge en semi-intensiv takhage med terrasse i tre.
«l (...) bygget vi en takhage. Der beregnet vi kostnaden til 2700 kr per kvadratmeter. Dette inkluderer prising av

alle tilleggselementer som anleggsgartner, prosjektering, belysning, beplantning, utemgbler mm.»

Resultatet av intervjuundersgkelsen viser at det er relativt store forskjeller mellom de ulike grgnne taklgsningene
bade med tanke pa hvor lett det er a angi en standard kvadratmeterpris og hvor hgye investeringskostnadene
er. For ekstensive grgnne tak, fgrst og fremst sedum, viser intervjuobjektene til en kvadratmeterpris i intervallet
mellom 300 og 700 kroner per kvadratmeter eks. mva. Disse kostnadsestimatene samsvarer ogsa med det som
er tidligere oppgitt i SINTEF (2012). Kvadratmeterprisen er fgrst og fremst avhengig av stgrrelsen pa taket. Det

er ogsa stor enighet blant respondentene i hvilket prisintervall investeringskostnadene ligger.

For semi-intensive tak er det oppgitt fa eksempler. Et par av intervjuobjektene viser til at de takene de leverer
med tykkere oppbygging, sammenlignet med ekstensive tak, har en investeringskostnad fra 500 og 700 kroner
og opp til 1000 kroner per m?. Andre intervjuobjekter viser til langt mindre kostnader, henholdsvis 130 kroner
og 200 kroner per m?, men her fremgar det at dette fgrst og fremst er knyttet til vekstmediet og at kostnader til
legging av taket ikke er inkludert. Det er derfor vanskelig a8 konkludere med et prisintervall for semi-intensive
grgnne tak, men basert pa de fa eksemplene vi fikk oppgitt anser vi kostnader opp til 1000 kroner per m? som et

rimelig anslag.

For intensive grgnne tak anser intervjuobjektene det som vanskelig a gi et generelt estimat pa investerings-
kostnaden ettersom det er sa store variasjoner i jorddybde, hvilke planter/vekster som brukes, og den generelle
utformingen av det grgnne taket. For eksempel er det naturlig at det vil vaere vesentlige forskjeller i pris per
kvadratmeter grgntareal for etableringen av plantekasser pa taket og en mer oaselignende takhage. Et av
intervjuobjektene viser til en startpris p& 400 kroner per m?, en annen anslar opp mot 1000 kroner per m? og sier
at minimum er vanskelig & ansla. En siste viser til en minimumskostnad p& 1000-1500 kroner per m? for en «helt
grei» takhage, og at kvadratmeterpriser under dette er mer rimelig for en generell takterrasse. Vart inntrykk er
at sistnevnte prisoverslag ogsa inkluderer kostnader knyttet til generelle takterrasseelementer. Vi finner det
derfor vanskelig @ oppgi et intervall for investeringskostnadene tilknyttet intensive grgnne tak. Basert pa

informasjonen vi har fra intervjuene anser vi det som rimelig & anta en minimumskostnad pa 400 kroner per m2.

| tillegg til selve det grgnne taket oppgir informantene at det kreves en noe dyrere membran for grgnne tak. Et
av intervjuobjektene anslar at denne er 10-20 kroner dyrere enn membranen som benyttes pa konvensjonelle
tak. Dersom etableringen av det grgnne taket krever oppgradering og/eller utbedring av byggets baereevne vil
dette ogsa veere en potensiell kostnadsdriver. Vi har ikke fatt noen estimat pa hvor stor denne eventuelle

tilleggskostnaden er.
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Nar det gjelder kostnadene til vedlikehold er resultatene mye det samme som for investeringskostnadene.
Ekstensive grgnne tak krever minst vedlikehold, men litt gjgdsling og luking ca. to ganger i aret for at kvaliteten
skal holde seg god. For ekstensive tak oppgis en arlig vedlikeholdskostnad pa ca. 5-9 kroner per m?2. Tilbake-
melding fra intervjuer viser derimot til at vedlikeholdskostnadene kan veaere vesentlig stgrre dersom det
ekstensive taket er etablert pa et skratt tak, blant annet som fglge av stgrre krav til sikring i vedlikeholdsarbeidet.
De som har erfaringer fra bygg med flere typer grgnne takhager viser ogsa til at vedlikeholdskostnadene er

mindre for ekstensive tak.

For semi-ekstensive tak har ingen av intervjuobjektene oppgitt eksempler pa vedlikeholdskostnader. Intervju-
objektene oppgir at vedlikeholdskostnadene er avhengig av hva man bruker taket til. Torvtak med typisk eng
eller gressbeplanting krever fgrst og fremst vedlikehold knyttet til klipping av gresset, samt noe gjgdsling.
Vedlikeholdskostnadene er gjerne avhengig av utfgrers timepris. For blomst- og sedum-blandinger oppgis det et

behov for gjgdsling ca. annen hvert ar.

Igjen oppgir intervjuobjektene at det er svaert vanskelig a si noe om kostnader til vedlikehold for intensive grgnne
tak som fglge av at det er sa store variasjoner i utformingen. Intensive grgnne tak har behov for jevnt vedlikehold
knyttet til vanning, gjgdsling og luking. Flere sammenligner vedlikeholdskostnadene med vedlikeholdskostnader
i hageanlegg generelt. Bestar taket av plantekasser eller parseller som disponeres eller eies av beboerne sa tar

disse kostnaden med vedlikeholdet.

Et av intervjuobjektene viser til en arlig vedlikeholdskostnad pa 20 000 kroner i aret pa et av deres tak. Basert pa
byggets grunnflate har vi beregnet at dette utgjgr en kvadratmeterpris pa 85 kroner. En tidligere kartlegging
foretatt av SINTEF viser til en eksempelpris p& 65-70 kroner per m? per &r for skjgtsel av en velfungerende takhage
pa ca. 2000 m? (SINTEF, 2012). | tillegg understrekes det at det ogsa er opp til eierne av det intensive grgnne
taket om hvor mye de er villige til & bruke pa vedlikehold av eksempelvis takhager. For eksempel vil bruk av en

anleggsgartner for a gjgre vedlikeholdsarbeidet, saerlig pa mindre tak, ikke ngdvendigvis veere rimeligste Igsning.

Det er ikke oppgitt noen ekstra kostnader knyttet til generelt vedlikehold eller inspeksjon av taktekket som fglge
av at det er anlagt et grgnt tak. Det er derimot papekt at drift og vedlikehold pé taket kan medfgre ekstra
kostnader som fglge av at taket er mindre tilgjengelig enn for eksempel grgntareal pa bakkeplan. Dette kan blant
annet veere tilgjengeligheten til vann, elektrisitet til arbeidsverktgy og behovet for bruk av heisekran for a fa
utstyr opp pa taket. | tillegg er det behov for inspeksjon og vedlikehold av sluk og sikkerhetsrekkverket som er

installert pa taket.
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4. Kunnskapen om verdien av grgnne tak

@kt bruk av grenne tak fordrer at kunnskapen til hvordan man bygger disse, og at effekter av man kan forvente
seg, er korrekt og tilgjengelig. Dette blir enda viktigere hvis grgnne tak skal inn som et virkemiddel i en strategi
for a Igse urbane utfordringer. Kunnskapen knyttet til den faktiske nytten av og fordeler til grgnne tak kan bade
veere et hinder for og en driver av etableringen av slike tak. Gjennom prosjektet er kunnskapen om grgnne tak
undersgkt. Vi har ogsa undersgkt hvor dyp denne kunnskapen er giennom a se pa om det gar an a regne pa volum
og kroneverdi av nytten. Resultatene av undersgkelsen er oppsummert i tabellen under og diskutert i den
pafglgende teksten.

Leverandgrene av ekstensive tak og leverandgrer av membraner var den gruppen som hadde klart best kunnskap
om ulike nytteeffekter av grgnne tak. Utfgrende og prosjekterende aktgrer hadde klart best kunnskap knyttet til
nytte av, modeller for og verdien av fordrgyning av vann. Aktgrer involvert i planleggingsprosesser hadde klart
best kunnskap om de myke nytteverdiene av grgnne tak som vanskelig kan prissettes — som estetikk og
rekreasjon. Det finnes studier der man har beregnet gkt verdi av estetikk knyttet til grgnne tak ved bruk av

hedonisk prising.

Under intervjurunden ble fglgende kunnskap knyttet til nytteverdier av grgnne tak nevnt:

Tabell 2: Nyttefordeler kartlagt gjennom intervjurunden 35 intervjuer. Kilde: Menon (2016)

Antall ganger nevnt  Som andel av totalt

Nyttefordel under intervjurunden antall intervjuer
Fordrgyning av vann 31 89 %
Isoleringseffekt 12 34 %
Lengre levetid pa taket 6 17 %
Demping av stgy 6 17%
Estetikk 25 71%
Habitat for biologisk mangfold 25 71%
Opphold og rekreasjon/grenne lunger/urbant landbruk 13 37%
Reduksjon av luftforurensning/stgvbinding, opptak av CO2 10 29 %
Annet (som ikke er nevnt under) 3 9%
BREEAM og LEED 9 26 %
Signalbygg, miljgbygg 8 23%
Arealknapphet i bysentrum 4 11%
Ta en hgyere pris 2 6 %
SUM 154

Vi har delt inn nyttefordelene i tre bolker. Den fgrste handler om forhold ved bygget og dets funksjon. Den neste
bolken omhandler nytteverdier av bygget som kommer de som har tilgang til bygget til gode, samt samfunnet
forgvrig. Den siste bolken er en samlebolk av andre nytteargumenter som har dukket opp under intervjuene.

Under de 35 intervjuene som ble gjennomfgrt ble det nevnt 154 nytteargumenter for grgnne tak.
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4.1. Fordrgyningseffekt

89 prosent av de vi har snakket med nevnte fordrgyning av vann som en viktig nyttefordel til et grgnt tak. Vi
spurte videre informantene om hvorvidt fordrgyningseffekt kunne beregnes i volum og kroner. Flere av de vi
snakket med hadde etter vart skjgnn gode kunnskaper om beregning av hvor mye vann et grgnt tak kunne holde
pa. For intensive grgnne tak kunne takets evne til 3 absorbere og holde pa vann ogsa beregnes ut fra areal og
jorddybde. Som tidligere presisert er intensive Igsninger i stor grad skreddersgm. Fordrgyningseffekten ved
intensive Igsninger beregnes i de tilfellene hvor dette utgjgr en stgrre andel av takets areal. Nar det er sagt har
vi inntrykk at intensive grgnne tak er konsentrert rundt og pa mindre arealer pa taket. « Takhager er i mindre

grad etablert for G oppna en fordrayningseffekt» — var det en av de vi snakket med som uttrykte.

To av de vi snakket med, som oppga at dette kunne beregnes, var enige om at ekstensive tak kunne ta imot 20 ml
regn for de ble mettet. Dette tilsvarer 20 liter vann per kvadratmeter, siden 1 mm regn tilsvarer en liter per
kvadratmeter. Resten av de vi snakket med oppga at de kunne beregne det uten 3 angi stgrrelsen eller hvordan

de beregnet dette. Pa oppdrag fra leverandgrene har Sintef beregnet fordrgyningseffekten til grgnne tak.

Radgivere innen bygg og byplanlegging har utarbeidet fordrgyningskoeffisienter for ekstensive tak som angir
fordrgyningseffekten sett opp mot konvensjonelle tak. Modellen oppgis a vaere enkel der svarte tak har en
avrenningskoeffisient pa 0.9111-1.00. Til grenne tak benyttes en koeffisient pa 0.60-0.65, noe renner av, noe

fordamper og noe tar plantene opp. Koeffisientene er basert pa tilgjengelig litteratur.

En av de vi snakket med hadde beregnet en kvantifiserbar inntekt pa kostnader knyttet til reduksjon av stgrrelsen
pa et fordrgyningsbasseng som fglge av at de anla torvtak. «Pa bygget i (..)-vei anla vi torvtak. Dette viste seg a
vaere en rimeligere Igsning totalt sett fordi vi kunne redusere stgrrelsen pa fordrgyningstanken i bakken. Selv om
kostnaden pa selve taket var noe hgyere i tillegg til at vi matte legge en rotsikker membran. Konstruksjonen pa

bygget talte taket. Totalt ga det innsparinger pé 300 000 kroner.»

En usikkerhet ved beregningsmetoden for fordrgyning av vann er at denne avhenger av og pavirkes av faktorer

som plantemasse, hvor bratt taket er, hvor mettet av fukt vekstmassen er, vindforhold og geografi.

Det er etablert test-tak (minst) fire steder i Norge (Oslo, Trondheim, Bergen, Sandnes) som over tid vil gke kunn-

skapen om effekter av grgnne tak i et norsk klima.
Ingen av de vi snakket med nevnte at jordsammensetningen har betydning for takets evne til fordrgyning.

Type tak Beregning av volum Beregning av monetzer verdi
Ekstensive tak Finnes modeller som beregner dette. = Modeller som kan benyttes direkte fordelt pa

de ulike tak-typene som beregner monetaer
Semi-intensive tak | Finnes modeller som beregner dette. | | o 4i er ikke identifisert. Innsparingen
avregnes opp mot en reduksjon i andre

Intensive tak Finnes modeller som beregner dette. | . . .
& innsatsfaktorer i hvert enkelt prosjekt.

I Fordamping fra svarte tak medfgrer at ikke alt renner ned.
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4.2. Isoleringsevne

Isoleringsevnen til grgnne tak ble nevnt av 34 prosent av de vi intervjuet i denne studien. En av de vi snakket
med fortalte at isolering er en av de viktigste argumentene for etablering av grgnne tak lenger sgr i Europa.
Takene evner 3 kjgle om sommeren og isolere om vinteren slik at kostnadene til 3 regulere temperaturen i
byggene gar ned.

I Norge har vi et strengt krav til isolering pa nye bygg, noe som medfgrer at grgnne tak ikke har tilsvarende effekt
som i utlandet. Dette er ikke det samme som 3 si at taket ikke kan ha en effekt. | forbindelse med Framtidens
byer er det etablert grenne tak der man maler isoleringsevnen til grgnne tak. Forsgkene viser at taket har en
effekt, og en av de vi snakket med viser til at taket har en szerlig effekt om sommeren da temperaturen ble malt
til 60 grader pa et konvensjonelt tak og tilsvarende 28 grader pa et grgnt tak. Malingene ble foretatt, slik vi forstar
det, under taket. Det opplyses om at Sintef har modeller som maler temperatureffekten av grgnne tak, uten at
vi har fatt dette bekreftet. En av de vi snakket med som driftet et bygg med grgnt tak uttrykte at de merket at
taket kjglte og varmet, men at de ikke hadde regnet pa hvor mye dette utgjorde i sparte utgifter til oppvarming

og avkjgling.

Jorddybden spiller inn pa det grgnne takets evne til a isolere. En tykkere matte vi gi andre effekter enn en tynnere
en. Slik vi forstar det har test-takene ulik jorddybde. Det er grunn til a tro at dette dekker intervallet til semi-

intensive tak. Vi har ikke fatt bekreftet at det utfgres tester med tak som er intensive.

De vi har snakket med oppgir ikke isoleringseffekten som en viktig driver for etablering av semi-intensive tak.
Isoleringseffekten er mer som et pluss enn noe utbygger har vaert opptatt av under etableringen av denne typen
tak. I nye bygg kan man vanskelig sammenlikne fgr og etter da det ikke finnes noe fgr. Beregninger av isolerings-

effekten ma derfor gjgres teknisk.
De vi har snakket med hadde ingen erfaringer knyttet til gronne vegger og hvilken effekt disse hadde pa isolering.

Type tak Beregning av isoleringseffekt Beregning av monetaer verdi

Ekstensive tak Det er etablert test-tak som maler Vi har ikke avdekket modeller som omsetter
temperaturen under det grgnne | isoleringseffekten til taket i kroner og gre.
dekket.

Semi-intensive tak | Test-takene har ulik jorddybde og | Innsparingen oppgis at ma avregnes mot

det er grunn til & tro at de dekker | byggets totale strgmforbruk. Dette pavirkes

jorddybden for semi-intensive tak. ogsa av andre faktorer som generell isolasjon i

Intensive tak Vi har ikke avdekket test-tak som kan | bygget, tilstanden pa vinduer med mer.
regnes som intensive der isolerings-
effekten til taket avdekkes.
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4.3. Takets levetid

Flere av de vi har snakket med oppgir at grgnne tak forlenger takets levetid. Dette er fgrst og fremst som fglge
av at membranen beskyttes mot UV-straling av det grgnne dekket. Noen oppgir at levetiden pa taket under et
grent dekke er evig, andre sier 50-60 ar. Levetiden til et konvensjonelt tak avhenger av hvilket dekke som er

valgt, men oppgis a vaere vesentlig kortere enn for et grgnt tak.

Det er tilstanden til membranen som avgjgr levetiden til et grgnt tak. Membranen ma vaere rotsikker og uten
rifter eller hull. En kritisk fase er nar taket legges. Kunnskapen til taktekkerne oppfattes som god, men noen av
de vi har snakket med forteller om uhell der en skrue de ikke oppdaget ble trakket giennom membranen, noe
som fgrte til lekkasje. En annen fortalte om et uhell med en spiker. En tredje fortalte om en hendelse med en
kniv der tilskjeering av en sedum-matte medfgrte perforering og @¢deleggelse av membranen. Sma enkelt-
hendelser kan med andre ord gi store konsekvenser. Det a teste membranen for vanngjennomtrengning fgr et

gront dekke legges over oppgis som sentralt.

Informantene er uenige om i hvilken grad et grgnt dekke er et problem eller ikke hvis det oppdages en lekkasje
pa et grgnt tak. Noen uttrykker at dette er en betydelig utfordring der det grgnne dekket ma vekk for at lekkasjen
skal kunne lokaliseres. Andre uttrykker at det grgnne dekket ikke medfgrer ekstra arbeid nar lekkasjer skal

lokaliseres. «Seerlig sedum-matter kan enkelt skjzeres opp slik at man faér tilgang til membranen under».

Levetiden til semi-intensive og intensive tak avhenger av flere faktorer. Vi har ikke funnet eksempler pa denne
typen tak som er heldekkende. Ofte er denne typen tak en kombinasjon av plantekasser, et tre-dekke (terrasse)
og singel (gangveier). | den grad takmembranen er tildekket og ikke blir utsatt for slitasje antas denne a ha

tilsvarende evig levetid.

Vi har ikke snakket med noen som hadde erfaring med levetiden til grgnne vegger.

Type tak Beregning av takets levetid Beregning av monetzaer verdi

Ekstensive tak Takets levetid oppgis & veere | Den monetare verdien av et grgnt tak kan
minimum 50 ar til «evig» sa lenge | regnes opp mot takets levetid.

ingen uforutsette hendelser inn-
treffer. Det finnes god kunnskap om ulike typer taks

Semi-intensive tak | Avhenger av den arkitektoniske | levetid og kostnader knyttet til det a legge og

utformingen av taket. vedlikeholde ulike taktyper.
Intensive tak Avhenger av den arkitektoniske
utformingen av taket. Kostnadene kan dermed enkelt settes opp mot
hverandre.
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4.4. Reduksjon av luftforurensning, stevbinding og opptak av CO?

Luftforurensning er et gkende problem i byene. Grgnne tak kan bidra til 3 redusere problemet. En viktig funksjon
plantene har er at de binder stgv ved at stgvet fester seg til plantene for deretter 3 bli filtret ned i jorden ved

neste regnskyll. Gjennom fotosyntesen omdannes karbondioksid til oksygen.

Vi oppfatter at kunnskapen til dette temaet er tuftet pa allmennkunnskap og at denne ikke er knyttet opp mot

grgnne tak og plantetypene som forekommer pa disse.

Slik vi oppfatter det er dette noe som forskerne er opptatt av og som sannsynligvis kommer til 3 bli forsket pa

ved en senere anledning pa test-takene.

Type tak Beregning av evne til 3 ta opp Beregning av monetaer verdi

forurensning

Ekstensive tak Vi har ikke identifisert modeller som

Verdien kan vanskelig prissettes da den som

beregner dette. Det er grunn til a tro | tar kostnaden (byggherre) ofte ikke er den

Semi-intensive tak | 4 jet finnes dokumentasjon pa ulike ‘ samme som far verdien av renere luft (inn- ‘

Intensive tak planters evne til opptak av CO2. ‘ byggeren i en by). ‘

4.5. Demping av stgy

| et bymiljg kan st@gy veere en negativ faktor. Flere av de vi snakket med oppga at grgnne tak demper stgy i bygget.

Statens vegvesen etterspgr grenne vegger. Disse blir benyttet som stgyskjermer og til 3 fange opp stgv ved
trafikkerte veistrekninger. De grgnne veggene som benyttes er bygd opp pa sammen mate som torvtak, men har
et mer tettpresset vekstmedium (28 cm Igsmasse som presses til 12 cm i grgnn mur mot 25 cm Igsmasse som
presses til 12 cm for torvtak.) Mattene holdes sammen med et geonett laget av polyester, og den «grgnne

veggen» boltes fast til en fast innretting.

Nye bygg er godt isolert og effekten av et grgnt tak er nok mindre totalt sett. De vi har snakket med oppgir at det
er malt stgyreduksjon pa 4-5 desibel i eldre bygg som har giennomgatt rehabiliteringer der det er anlagt et grgnt
tak. | Sverige har de erfaringstall som viser at de i et prosjekt reduserte stgyen utenfra med fem prosent etter at

de byttet til et sedumtak pa et sykehus.

Type tak Beregning av stgyreduksjon Beregning av verdien av redusert stgy
Ekstensive tak Er beregnet pa enkelte bygg og er i | Vi har ikke klart & avdekke modeller som

stgrst grad beskrevet som takets @ beregner verdien av ytterligere redusert stgy

Semi-intensive tak | o\ he ti| 3 isolere for sty fgr utover de kravene som allerede er satt.

Intensive tak rehabilitering og etter at et grgnt tak
er lagt.

Sty males ogsa pa test-takene, men
dette er ikke et prioritert forsknings-

omrade slik vi forstar det.
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4.6. Habitat for biologisk mangfold

Nesten halvparten av de vi snakket med oppga habitat for biologisk mangfold som en sentral nytteverdi av
grgnne tak. BREEAM premierer bruk av stedegne planter, og et tak pa et forretningsbygg pa Fornebu i Baerum

ble sadd med frg innhentet pa Fornebulandet aret for.

Av sedum-leverandgrene er det en som oppgis @ ha en egen plantemiks kalt «Oslo-miks». | de fleste tilfellene
leveres det standard planter. Artsrikdommen kan vaere hgy selv om det leveres standardlgsninger. De fleste
nevner at det ikke sas svartelistede planter pa takene. Hvilke planter som er svartelistet kan veaere forskjellig
mellom regioner. Vegetasjonen som sas vil utvikle seg ulikt etter hvilken region den er plantet i. Pris pa freene

eller plantene oppgis a veere en kostnadsdriver pa et grgnt tak.

For semi-intensive og intensive tak oppgir de vi har snakket med at man kan plante naer sagt hva som helst. Ofte
er det opp til beboerne selv hva som plantes. | de tilfellene beboerne har tilgang til egne plantekasser kan hva
som plantes variere fra et ar til det neste. Vi har inntrykk av at det er anleggsgartnere som beplanter semi-
intensive og intensive tak. De vi har snakket med har stor tiltro til at kunnskap knyttet til valg av arter kan kjgpes

i markedet.

NIBIO har etablert test-tak der de blant annet tester ut hvordan ulikt plantemateriale klarer seg i forskjellige
regioner og klimasoner. Plantenes evne til & skape biotoper, vinteroverlevelse!? og plantenes evne til opptak av
vann er sentrale elementer de ser pa. Forskningen foregar hovedsakelig pa semi-intensive tak, i tillegg til

ekstensive tak. Det forskes blant annet pa hvilke typer planter og tak som er egner seg best i regntunge omrader.

Det papekes at grgnne tak, enten dette er ekstensive eller intensive tak, er @ anse som leveranse av et habitat

der alt ma sees i en stgrre sammenheng.

Type tak Beregning av habitat Beregning av verdien av habitater
Ekstensive tak Det gjennomfgres tester som maler | Det er vanskelig a prissette verdien av habitater

hva plantene taler av temperatur, fordi dette avhenger av hvem man spgr.

Semi intensive tak regn, vind mm.

Intensive tak Det er god kunnskap knyttet til hvilke
arter som trives i ulike planter.

4.7. Estetikk

Mange av de vi har snakket med har papekt at grgnne tak er pene a se pa. De er pene a se pa uavhengig avom
dette er ekstensive, semi-intensive eller intensive tak. Estetikk kan vanskelig males og er en subjektiv oppfatning.

Estetikk kan prissettes gjennom hedonisk prising, men ingen av de vi har snakket med har nevnt dette.

Av de vi snakket med var det én som hadde erfaring med grgnne vegger. Disse ble benyttet for 3 gke
grontstrukturen langs trafikkerte strekninger. Estetikk oppgis a vaere en sentral nytteeffekt av grenne vegger

langs vei.

12 pet meldes inn en del skader fordrsaket pd vinteren pd sedum-matter.
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Grgnne tak bygges i stgrst grad pa nye bygg. Disse er ofte hgyere enn etablert bebyggelse, noe som gir liten
estetisk verdi for naerliggende lokalmiljg hvis det grgnne taket er plassert pa toppen. Grgnne flater pa lavere

nivaer har stgrre verdi estetisk.

De vi snakket med ansa det a regne pa verdien av estetikk som vanskelig. En vi snakket med papekte at kostnaden

ble lagt pa de som bygger, mens gevinsten kommer noen andre til gode.

Grgnne tak ser pene ut og gir et helt annet bilde enn konvensjonelle tak nar byggeprosjekter skal selges inn. |
noen tilfeller kan et grgnt tak vaere utslagsgivende for byggetillatelse. Det henvises til et tilfelle i Stavanger der
politikerne forlangte at taket skulle realiseres fordi prosjektet var «solgt inn med et grant tak».

Type tak Beregning av estetikk Beregning av verdien av estetikk
Ekstensive tak Estetikk kan beregnes, men det var = Det er vanskelig d prissette estetikk. Estetikk

ingen av de vi snakket med som | kan prissettes gjennom hedonisk prising, men

Semi-intensive tak  iscte om noen modeller for dette.  ingen av de vi har snakket med har nevnt dette.

Intensive tak

4.8. Arealknapphetisentrum/opphold og rekreasjon

Arealknapphet i sentrum nevnes som en viktig driver for etableringen av semi-intensive og intensive grgnne tak.
Denne typen tak kommer til uttrykk som takhager. Utbyggere oppgir at tilgang til takhager kan innga som en del
av kravene til utearealer i boligprosjekter. Dette betyr at utearealer kan flyttes fra bakkeniva og opp pa taket.

Arealene pa bakkeniva kan da utnyttes alternativt.

Opphold og rekreasjon ma sees i sammenheng med arealknapphet da dette er to sider av samme sak. Mens
utbygger er opptatt av arealknapphet er de som bor i byggene eller benytter disse som kontorer opptatt av

mulighetene for opphold og rekreasjon
Siden ekstensive tak (les sedum-matter) ikke kan gas pa kan ikke denne typen grgnne tak benyttes som uteareal.

Utbyggere sier videre at de har fa erfaringer med den opplevde verdien grgnne tak har for de som bor i bygg
med grgnne tak. Dette gjgr det vanskelig & ta seg betalt for takhager og prissette verdien av dette i et
byggeprosjekt.

Selv om definisjonen av semi-intensive og intensive grgnne tak er klar tenker ikke utbygger pa denne maten.
Takhagene som blir anlagt varierer fra prosjekt til prosjekt. Hvis jorddybden definerer takhagen kan enkelte deler

av taket veaere semi-intensivt, mens andre deler av taket kan ha en jorddybde som karakteriseres som intensivt.

Ingen av de vi har snakket med har semi-intensive eller intensive jorddybder pa hele taket, men har konsentrert
dette til definerte soner. Det er to grunner til dette. Informantene oppgir at definerte soner gir bedre utnyttelse
av taket og legger bedre til rette for flerbruk enn hvis taket hadde hatt samme dekke pa hele flaten. Noen

utbyggere anlegger ogsa solceller pa taket, og de ma veaere adskilt fra omrader der beboerne ferdes.
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Ogsa for naeringsbygg er det vanskelig & prissette verdien av en grgnn terrasse. Utbyggere angir at de tar
investeringen fordi det kan vare enklere a leie ut bygget i etterkant. Etterspgrselen kan ogsa resultere i at
byggeier kan ta gkt leie per kvadratmeter.

Det er vanskelig a ansla verdien av en takhage. For a illustrere dette spurte vi en utbygger om en takhage kunne
erstatte eksempelvis balkong? Fra utbyggers side er dette to forskjellige produkter som ikke sammenliknes.
Takhage ma komme i tillegg og ikke som erstatning for en balkong. En balkong er et privat omrade, mens en
takhage er mer et fellesomrade, selv om hver husstand har sin private parsell. Man ma ut av leiligheten for 3
komme til takhagen. En takhage kan erstatte arealer pa bakken, men dette avhenger av hvem som skal bruke
takhagen. Slik vi forstar det designes takhager for rolige aktiviteter og ikke med ballbinger og lekestativer. Dette

forteller oss at takhager har et eget bruksomrade som avviker fra arealer pa bakken.

En trend i tiden er lokalprodusert mat og gkologiske matvarer. Den oppvoksende generasjonen er opptatt av

dette og takparseller muliggjgr egendyrket mat i sentrum.

Type tak Beregning av arealknapphet Beregning av monetzer verdi
Ekstensive tak Siden ekstensive tak ikke kan gas pa = Den monetare verdien av utearealer kan
kan ikke denne typen grgnne tak beregnes. Verdien beregnes opp mot alternativ
benyttes som uteareal. anvendelse av arealer.
Semi-intensive tak | Kan inngd som en del av utearealet.
Intensive tak Kan innga som en del av utearealet. Takhager har en verdi, men det er for fa
prosjekter til at dette kan beregnes i kroner og

gre.

Eiendomsforvaltere oppgir at det kan veere
enklere a leie ut bygg med funksjonelle tak-

hager og/eller fgre til en hgyere leiepris.

4.9. Sertifisering i BREEAM

Grgnne tak gir poeng i BREEAM-sertifisering. Utbyggere er opptatt av dette da BREEAM gir bygget en hgyere
verdi, bade nar det gjelder fgrste- og annenhandsverdi. Begge deler er knyttet opp til at bygget er grundig
dokumentert gjennom byggeprosessen. Takhager gir en hgyere poengsum fordi de har en hgyere nytteverdi.
BREEAM skiller ikke mellom semi-intensive og intensive lgsninger. Det er grunn til & tro at grgnne vegger gir

poeng i BREEAM sa lenge effekten av disse kan dokumenteres.
Bade nybygg og stgrre rehabiliteringsprosjekter kan sertifiseres i BREEAM.

Grgnne tak gir poeng i to av ni kategorier.® Den ene indikatoren grgnne tak kan skare pa er fordrgyning av vann.
BREEAM operer ikke med egne modeller, men overlater dokumentasjonen til prosjektene. Den andre indikatoren

er arealbruk og gkologi. Takene kan poeng i BREEAM gjennom a tilrettelegge for biologisk mangfold, artsrikdom

13 BREEAM bestdr av ni kategorier og rundt 75 indikatorer.
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og bruk av lokale, stedegne arter.!* Dette m& dokumenteres av en gkolog og bygget oppnér skare etter anbefaling

fra denne. Markedet bestiller gkologen selv, men det er satt krav til hvilken kompetanse denne skal ha.

BREEAM er en engangssertifisering. Hvis et grgnt tak byttes ut etter at bygget er sertifisert, endres ikke

sertifiseringen.

Flere aktgrgrupper viser til at poengene for grgnne tak er relativt lettkjgpte. Utbygger setter seg et mal for hvilken

klassifisering i BREEAM bygget skal ha og beregner deretter hva som skal til for a realisere dette.

Det er kun de malbare verdiene som legger grunnlag for poenggivingen. Det er ikke knyttet noen definisjon opp

mot hvordan det grgnne arealet skal vaere.

Type tak

Beregning i BREEAM

Beregning av moneteer verdi

Ekstensive tak

Semi-intensive tak

Intensive tak

Beregningene er knyttet til evne til 3
fordrgye vann og til gkologi. Det
oppgis at takhager gir en hgyere
poengsum enn ekstensive tak fordi
de har en hgyere nytteverdi.

Den monetzere verdien av en sertifisering i
BREEAM kan beregnes indirekte gjennom at
bygget har en hgyere fgrste- og annenhands-
verdi.

14 Et bygg pa Fornebu er et godt eksempel. Her ble frg fra omrddet samlet inn dret fgr og sddd pa taket.
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5. Drivere og hindre for etablering av grgnne tak

Gjennom intervjurunden har vi kartlagt drivere og hindre for etablering av grgnne tak og fasader.
Argumentasjonen for drivere og hindre er litt forskjellig avhengig av om vi snakker med en som planlegger et
bygg kontra den som skal betale for bygget.

Arkitekter er viktige drivere for etablering av grgnne tak. Informantene er enige om at flere tak enn de som blir
realisert blir planlagt som grgnne. «Arkitektene er raske med @ tegne inn et grgnt tak», er en pastand som
fremsettes av flere. Arkitektenes motivasjon til a tegne inn et grgnt tak er knyttet til estetikk og til 3 gi bygget en

saeregen profil. Arkitekter og planleggere referer til taket som «den 5. fasaden som vi ma bli flinkere til G utnytte.»

Radgivende ingenigrer er en annen gruppe som driver bade utviklingen og pavirker etableringer av grgnne tak.
Radgivende ingenigrer bidrar inn i byggeprosjekter med sin fagkunnskap knyttet til tekniske Igsninger, og det
gjor de til padriver nar grgnne tak foreslas som en teknisk Igsning. Det er fgrst og fremst fordrgyningseffekten

som omtales som teknisk Igsning.

Motivasjonen for de som skal betale for bygget og det grgnne taket er knyttet til mulighet for gkt inntjening. |
den grad de ser at grgnne tak kan gke verdien pa byggene er byggeier eller byggherre en driver for utviklingen
av grgnne tak. @kt inntjening kan enten veaere at bygget leies ut raskere, at de kan ta en hgyere kvadratmeterpris
eller at bygget blir lettere a selge.

Nytteverdiene ved grgnne tak er ogsa drivere for etablering av grgnne tak.

Fordrgyningseffekten til ekstensive tak er en driver for etablering av ekstensive tak. Intervjuene avdekker at
fordrgyningseffekten til ekstensive tak enkelt kan beregnes. Vi oppfatter ikke at fordrgyningseffekten er drivende

for etablering av takhager.

BREEAM er en driver for etablering av grgnne tak. Utbygger setter seg et mal for hvilken klassifisering i BREEAM
bygget skal ha og beregner deretter hva som skal til for 3 na dette malet. BREEAM gir bygget en hgyere verdi,
bade fgrste- og annenhandsverdi. Dette fordi bygget er grundig dokumentert giennom byggeprosessen. Det opp-

gis at takhager gir en hgyere poengsum fordi de har en hgyere nytteverdi.

Estetikk blir av flere aktgrgrupper nevnt som en driver for etablering av grgnne tak. Flere er opptatt av at bygget

skal se pent ut og grgnne tak kan bidra til dette.

Miljgprofil er en argumentasjon som gar igjen nar grgnne tak blir realisert i boligkomplekser. Her gnsker utbygger
at bygget skal ha en totalprofil som skiller det ut fra andre bygg i samme omrade og prisklasse. Utbygger er villig
til 3 ta kostnaden knyttet til et grgnt tak fordi det gir bygget en riktig profil. Bygget blir en del av utbyggers

omdgmme og noe de kan vise til. Habitat for biologisk mangfold blir nevnt som en driver i denne sammenhengen

Krav satt i reguleringsplaner nevnes som en driver for realisering av grgnne tak. Med krav i reguleringsplanen blir

utbyggerne fratatt muligheten til 3 kutte det grgnne taket ved en senere anledning.

Arealknapphet i sentrum oppgis ogsa a veere en driver for etablering av takhager. Takhager kan innga for & opp-

fylle kravene til utearealer i boligprosjekter.
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Kostnaden er det klart stgrste hinderet for etablering av grgnne tak, bade pa eksisterende og pa nye bygg. Pa
eksisterende bygg er kostnaden knyttet opp mot eventuelle endringer og tilrettelegginger av takkonstruksjonen
slik at den kan tale vekten av et grgnt tak. | tillegg til baereevne og takkonstruksjon spiller vinkelen pa taket inn,
hva slags installasjoner som er pa taket, og om det er plass til disse andre steder. Dette ansees som et hinder av

noen.

Pa nye bygg oppgis det at baereevne er et mindre problem da de fleste nye bygg etableres med betongtak.
Betongtak taler mye, og vekten av eksempelvis et ekstensivt tak ligger godt innenfor dette. For mer intensive
tak, som takhager, ma baereevnen beregnes. Kostnaden er her knyttet opp mot utgiften til det a legge et grgnt

tak kontra et konvensjonelt tak.

I den grad kommunen har palagt byggherre a etablere et grgnt tak velges ofte billigste Igsning. | mange tilfeller
overskygger kravet fokuset pa kvalitet i prosjektene. | likhet med uteomrader er taket en av de siste utgifts-
postene i et byggeprosjekt. | siste fase av et byggeprosjekt veies kostnadene ngye opp mot hverandre. Penge-
stremmen kanaliseres til de omradene av bygget som antas a gi bygget hgyest verdi for byggeier. Grgnne tak
faller ofte ut i denne delen av byggeprosessen og erstattes med billigere Igsninger. Tak som ikke skal brukes og
som ikke synes star mer laglig til for hogg, og én av de vi snakket med uttrykte det pa denne maten: «Hvorfor

betale ekstra for noe de ikke bruker og ikke ser».

Generelt sitter vi igjen med inntrykk at av markedets forstaelse av Ipnnsomheten ved a legge grgnne tak er lav.

Derfor oppfattes kostnadene som et hinder.
Kostnader til vedlikehold oppfattes ikke som et hinder for etablering av grgnne tak.

Pris kan bade veaere en driver og et hinder. | den grad de gkte utgiftene til etablering av det grgnne taket dekkes
inn gjennom at byggets verdi enklere kan realiseres er grgnne tak en driver. | den grad det grgnne taket sprenger

fastsatte budsjetter er det et hinder.

Informantene oppgir at fordrgyning etableres i samme skala som hvis taket hadde vaert konvensjonelt. Fa av de
vi har snakket med oppgir at nytteverdien av fordrgyning kan gi besparelser i form av redusert kapasitet pa andre
fordrgyningslgsninger. Selv om taket har en fordrgyningseffekt oppgir de vi har snakket med at de ikke stoler pa
den faktiske effekten av taket.

I umodne markeder i vekst er det flere leverandgrer som vil prgve seg i markedet uten at disse ngdvendigvis har
kunnskapen som behgves for a levere gode Igsninger. Dette ble trukket frem som en utfordring under
intervjurunden og kan vaere et hinder for etableringen av grenne tak. Tak som ikke er lagt riktig har stgrre sjanse
for & dg. Et sterkt fokus pa pris kan ofte vaere en medvirkende arsak til at prisen presses. @kt bestillerkompetanse

kan motvirke dette.

Ekstensive tak er sarbare for ferdsel. Vegetasjonen er videre sarbar hvis denne blir plantet under ugunstige
forhold. Ekstensive tak (les sedum-matter) taler darlig a bli etablert nar det er frost. Disse ma legges var, sommer
eller tidlig hgst. Bygg som planlegges med ekstensive tak ma ta dette med i planleggingsprosessen. Dgde tak og
darlige erfaringer kan vaere med pa a gi grgnne tak som konsept et darlig rykte og kan saledes vzere et hinder for

etablering av slike tak.
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Klimatiske forhold kan ogsa veaere et hinder for etablering av grgnne tak. Mye regn og vind nevnes som serlig
utfordrende. Jordlaget kan blase bort og ma sikres. Kostnadene til vedlikehold av taket kan gke som fglge av
klimatiske forhold.
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Vedlegg: Intervjuliste
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